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Data da Reunido: 04/08/2026

Hora inicio: 10h Hora fim: 12h

Local: Secretaria da Educacao

Assuntos: Plano Diretor, Uso e Ocupacdo do Solo, Parcelamento do Solo e Cédigo de Posturas.
Entidades: Consércio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA e Prefeitura Municipal de
Canelinha.

PARTICIPANTES

Conforme Lista de Presenca (5 participacdes)

Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n2 13.709/2018 (LGPD)

Notas da Reunido

Aos quatro dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e seis, de forma presencial, na Secretaria de
Educacdo de Canelinha, realizou-se reunido técnica de trabalho entre os empregados publicos do
CINCATARINA e membros da Equipe de Organizacdo para a Revisdo do Plano Diretor Participativo de
Canelinha, para tratar do ajuste do macrozoneamento em razao da ampliagdo do perimetro urbano, e
para a revisdao das minutas da Lei de Parcelamento do Solo e do Cddigo de Posturas, iniciada as dez horas.
A senhora Ana Leticia S., representante do CINCATARINA, iniciou a reunido informando que a pauta
trataria inicialmente do ajuste do macrozoneamento ao novo perimetro urbano e, na sequéncia, da
apresentacdo das minutas de Parcelamento do Solo e do Cddigo de Posturas, ficando registrada a
gravacao da reunido para fins de elaboracdo de ata. Dando inicio aos trabalhos, a senhora Ana Leticia S.
esclareceu que, em razdo da incerteza quanto a manutencado da recente ampliacdo do perimetro urbano
do Municipio, a equipe técnica optou por atribuir, as areas incorporadas por essa ampliacdo, o
zoneamento de carater mais restritivo, correspondente a zona de transicdo prevista no
macrozoneamento do Plano Diretor, sem concessao de parametros de verticalizagdao, de modo que, caso
a ampliacao do perimetro venha a ser invalidada, seja possivel retornar ao zoneamento anteriormente
vigente sem necessidade de novo trabalho técnico. A senhora Daiana Luiza N. declarou preferir se abster
de manifestar concordancia quanto ao critério adotado para a ampliacdo do perimetro. A senhora Ana
Leticia S. apresentou os parametros propostos para a area do bairro Santo Antonio, informando gabarito
maximo de dois pavimentos, coeficiente de aproveitamento basico de dois, taxa de ocupacdo de
cinquenta por cento, taxa de permeabilidade de trinta por cento, recuo frontal de quatro metros,
afastamentos laterais e de fundos de um metro e meio, lote minimo de trezentos e sessenta metros
guadrados e testada minima de doze metros, esclarecendo que tais parametros ndo tém o efeito de
regularizar parcelamentos hoje irregulares na regido. A senhora Daiana Luiza N. abordou sobre uma gleba
situada na divisa com o Municipio de Tijucas, no mesmo bairro, cuja infraestrutura vidria, escolar e de
saude é hoje integralmente prestada por aquele municipio, remanescendo como vinculo com Canelinha
apenas a pardquia local, tendo os presentes concordado em ndo propor zoneamento especifico para a
referida drea, mantendo-a sob o zoneamento geral da regido. Registrou na sequéncia, a senhora Ana
Claudia M. questionamento sobre a pratica de a Administracdao Municipal receber e processar protocolos
de aprovacdo de projetos em dreas recentemente incorporadas ao perimetro urbano pela ampliacdao em
curso, ainda que estas ndo possuam zoneamento definitivamente estabelecido. A senhora Ana Leticia S.
guestionou com base em qual critério técnico tais protocolos estariam sendo avaliados, na auséncia de
zoneamento aplicavel aquelas areas. A senhora Daiana Luiza N. esclareceu que os setores responsaveis
pelo atendimento ndo estariam realizando andlise técnica de mérito, limitando-se a autuar o protocolo,
e que a exigéncia de apresentacdo de projeto para essas areas decorreria de entendimento repassado
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informalmente aos interessados, sem que houvesse orientacao técnica formal correspondente a respeito
da inexisténcia de zoneamento vigente para tais areas. Foi comentado que o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural encontra-se com mandato vencido desde o dia dez de junho, sem ata
de reunido desde o ano de dois mil e vinte e quatro, e que o processo de ampliagdo do perimetro urbano
nao foi submetido a esse Conselho, tendo sido apreciado apenas pelo Conselho Municipal do Meio
Ambiente, circunstancia que compromete a comprova¢ao da regular atividade daquele colegiado. A
senhora Ana Leticia S. esclareceu que a Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA ja havia
previamente orientado o gabinete do Prefeito Municipal sobre as exigéncias legais aplicaveis, inclusive
guanto aos limites para reducdo de areas de preservacdo permanente e a necessidade de o conselho estar
regularmente ativo. A senhora Ana Leticia S. recomendou a recomposi¢dao formal do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Rural para que os trabalhos de revisao pudessem prosseguir regularmente
nas etapas subsequentes. Na sequéncia, a senhora Ana Leticia S. informou sobre a instituicdo, por
portaria, de reserva particular de interesse ambiental no Municipio, esclarecendo que a area
correspondente passou a figurar como restricdo ocupacional no cartograma, com uso condicionado a
plano de manejo a ser elaborado pelo proprietario, e confirmou que a drea em questdo ndo é
integralmente abrangida pelo novo perimetro urbano. Prosseguindo, a senhora Ana Leticia S. deu inicio a
apresenta¢do da minuta da Lei de Parcelamento do Solo, com base nas contribui¢gdes previamente
encaminhadas pela Comissdo. Quanto a caracterizagdo de loteamento, a senhora Ana Leticia S. esclareceu
gue a abertura, o prolongamento ou a ampliagdo de vias promovidos pelo Municipio, no interesse da
continuidade do sistema vidrio, ndo caracterizam, por si s6, loteamento, uma vez que este pressupde a
divisdo de gleba em lotes com destinagdo de areas publicas, o que nem sempre ocorre nessas hipdteses.
O senhor Leonardo H. G. complementou que a situacdo pratica observada no Municipio costuma ocorrer
de forma inversa aquela abertura de via de interesse publico, esclarecendo que, nesses casos, é o proprio
particular interessado em desmembrar e comercializar lotes que solicita ao Municipio a abertura de uma
via dentro de seu imdvel, e que o Municipio, ao autorizar essa abertura sem observar o devido processo
de desapropriacdo, da causa a uma situacao de indefini¢do juridica quanto a via aberta, a qual recebe
denominagado pela Camara Municipal e passa a ser utilizada como referéncia para numeracgao predial, sem
gue tenha, contudo, se constituido por procedimento legal regular. A senhora Ana Leticia S. questionou
os presentes sobre a conveniéncia de constar expressamente na minuta dispositivo que esclarecesse essa
distingdo, ponderando que tal previsao poderia auxiliar o Municipio a identificar que situagdes dessa
natureza ndo configuram loteamento, mantendo-se, ao final, a redacdo da minuta nesse ponto. A senhora
Ana Leticia S. informou, ainda quanto aos loteamentos empresariais, sobre contribuicdo da Comissao
solicitando a supressao da exigéncia de cortina arbdrea, sendo assim retirada da minuta. A senhora Ana
Leticia S. explicou sobre os ajustes propostos na parte da definicdo de condominio horizontal, substituindo
a nomenclatura para condominio de lotes, por corresponder a realidade fundidria do Municipio, e
ajustando a redac¢do sobre o parcelamento futuro de fracdes ideais em condominios ja aprovados,
mediante sugestdo de nova redacdo apresentada pela equipe técnica e aceita pelos presentes. Quanto a
contribuicdo sobre o sistema viario, a senhora Ana Leticia S. explicou, via a via, as solicitacées formuladas
pela Comissdo e a respectiva resposta técnica da equipe. Na via local, a Comissao solicitou a reducdo da
largura da ciclovia, entdo proposta em um metro e meio, para um metro, mantendo a largura total de
guatorze metros. A senhora Ana Leticia S. esclareceu nao ser recomendavel tal reducdo, uma vez que a
largura minima de ciclovia unidirecional ¢ de um metro e meio, razao pela qual a equipe técnica propos a
manutencado desse parametro, permanecendo a via local fixada em quatorze metros de largura total. Na
via coletora, a Comissdo solicitou o aumento da largura total de quinze para dezesseis metros, o aumento
da calcada de dois para trés metros e a redugdo da ciclovia de dois metros para um metro e meio. A
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senhora Ana Leticia S. recomendou dois metros e meio de ciclovia nas vias coletoras e arteriais, por
comportarem fluxo mais intenso, tendo a senhora Daiana Luiza N. manifestado preferéncia por manter a
ciclovia em um metro e meio também na via coletora, restando a via coletora fixada em dezesseis metros
de largura total, conforme solicitado pela Comissdao. Na via arterial, a Comissado solicitou o aumento da
largura total de dezesseis para dezoito metros, a redugao da ciclovia de dois metros e setenta centimetros
para um metro e meio, a transformagao do acostamento, antes opcional e com dois metros e meio, em
obrigatério apenas de um dos lados, o aumento do canteiro central arborizado de setenta centimetros
para um metro, e o aumento da faixa de rolamento de trés metros e trinta centimetros para trés metros
e cinquenta centimetros. A senhora Ana Leticia S. recomendou a manutengao da ciclovia em dois metros
e meio, por se tratar de via bidirecional e de maior fluxo, o que, somado aos demais ajustes, resultou na
fixagcdo da via arterial em dezenove metros de largura total, superior aos dezoito metros originalmente
solicitados pela Comissdo. A senhora Ana Leticia S. esclareceu sobre a extensdao maxima de quadra,
informando que o parametro de cento e cinquenta metros, embora inferior ao anteriormente vigente,
corresponde a critério técnico de caminhabilidade adotado por referéncia especializada em mobilidade
urbana, tendo sido recomendada sua manutencdo, porém sendo considerada a realidade local, foi
decidido por duzentos e quarenta metros de comprimento. Quanto a infraestrutura obrigatéria, a senhora
Ana Leticia S. explicou sobre a exigéncia de execucao de meio-fio e sarjeta de concreto, tendo os presentes
esclarecido que, na pratica municipal, a sarjeta é formada pela prépria conformagao do pavimento junto
ao meio-fio, sem execugdao em separado, sendo ajustada a redagao para "execu¢dao dos meios-fios e
sarjeta de concreto". Quanto a documentacgdo técnica exigida no licenciamento, a senhora Ana Leticia S.
esclareceu que a minuta originalmente previa a entrega de duas vias impressas acompanhadas de cépia
digital em formato PDF, e que a Comissdo havia solicitado o acréscimo de exigéncia de arquivo em formato
DWG, tendo a equipe técnica ponderado nao ser recomendavel fixar em lei um formato de arquivo
especifico, por ndo haver garantia de que tal formato permaneca disponivel no futuro, sugerindo como
contraproposta a entrega de duas vias impressas acompanhadas de cépia digital em formato PDF e em
formato editavel. Os presentes esclareceram, contudo, ser necessaria a entrega de trés vias impressas,
uma destinada ao proprietario, uma ao cartério de registro de imdveis e uma a Prefeitura, tendo em vista
gue o Municipio ainda ndo dispde de protocolo e aprovagao em meio digital, permanecendo a andlise e a
aprovacao dos projetos em meio fisico, o que foi sendo ajustado a redacdo. Prosseguindo, a senhora Ana
Leticia S. informou que o prazo de andlise originalmente previsto na minuta em trinta dias foi ajustado,
conforme solicitacdo da Comissdo, para trinta dias Uteis. Informou, ainda, que a minuta previa
originalmente a expedicdo de decreto de aprovacdao do loteamento, pratica adotada por parte dos
municipios, e que, tendo a Comissao esclarecido que o Municipio formaliza a aprova¢ao por meio de ata
e de alvara de implantacao, a redacao foi retificada para refletir esse procedimento. Quanto ao alvara de
implantacdo, a senhora Ana Leticia S. esclareceu que a minuta prevé que, no ato de seu recebimento,
juntamente com a cépia do projeto executivo, o empreendedor firme termo de compromisso pelo qual
se obriga perante o Municipio, e que, tendo a Comissao solicitado que a cessdo dessa documentacdo pelo
Municipio ocorresse de forma fisica e digital a equipe técnica ajustou a redacdo para prever a cessdo de
forma fisica e digital, tendo os presentes esclarecido que a auséncia de protocolo digital no Municipio
torna a modalidade on-line, por ora, sem aplicacdo pratica. Quanto a vistoria e a aceitacdo da
infraestrutura implantada, a senhora Ana Leticia S. informou que a Comissdo havia solicitado
esclarecimento sobre a possibilidade de exigéncia de caucdo ou garantia relativa a infraestrutura do
empreendimento apds sua aceitacdo pelo Municipio, nos termos do Cddigo Civil, informando que a
equipe técnica submeteu a questdo a assessoria juridica, tendo recebido orientacdo de ser cabivel tal
exigéncia, razdo pela qual foi incluida na minuta previsdo de que, apds a realiza¢do da vistoria, o Municipio
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podera solicitar laudo técnico de vistoria, e de que o empreendedor respondera pela solidez e seguranca
das obras de pavimentacdo e de drenagem pelo prazo de cinco anos, contados da emissdo do termo de
conclusdo das obras e do recebimento da drea de uso publico, nos termos do Cédigo Civil, sem prejuizo
de responsabilizagao por vicios ocultos e da obrigacdo de reparagao a eventuais defeitos verificados nesse
periodo. Quanto a transferéncia das areas publicas do loteamento, a senhora Ana Leticia S. informou que
a redacdo original exigia do empreendedor a apresentacgao de escritura publica de transferéncia das areas
de uso publico, verde e institucional ao Municipio, devidamente registrada em cartério de titulos e
documentos, e que a Comissdo havia manifestado ndo compreender tal exigéncia. O senhor Leonardo H.
G. esclareceu que, na pratica cartoraria observada no Municipio, no momento do registro do loteamento
as areas de uso publico, verde e institucional ja sdo automaticamente registradas em matricula prépria
em nome do Municipio, ndo havendo lavratura de escritura publica especifica para tanto. Apods
esclarecimentos adicionais da senhora Daiana Luiza N. sobre a distingdo entre escritura publica e abertura
de matricula, e sobre o fato de a matricula ser gerada diretamente em nome do Municipio a partir do
registro do loteamento no cartdrio de registro de imdveis, sendo ajustada a redacdo da minuta para retirar
a exigéncia de escritura publica de transferéncia, passando a exigir a comprovacao por meio da matricula
das areas publicas devidamente registrada no cartério de registro de imdveis. Na sequéncia, a senhora
Ana Claudia M. questionou sobre a possibilidade de desafetacdo de area publica para outra destinacdo, a
senhora Ana Leticia S. esclareceu que a minuta veda, em qualquer hipétese, a permuta, a alienagdo ou a
alteracdo da destinacdo das areas de uso publico, ressalvada justificativa devidamente fundamentada,
esclarecendo tratar-se de dispositivo ja vigente na legislagdo do Municipio, mantido pela equipe técnica
por orientacdo da assessoria juridica, tendo os presentes debatido hipdteses de aplicagdo pratica do
dispositivo, tal como a eventual alienacdo de drea publica sem viabilidade de implantacdo de
equipamento publico, com reversdo dos recursos correspondentes para a aquisicao de area destinada a
habitacdo de interesse social, sem que tenha havido alteracdo da redacdo nesse ponto. A senhora Ana
Leticia S. informou sobre a substituicdo da definicao de ciclovia por malha cicloviaria, de modo a
contemplar solugdes alternativas, como ciclofaixa, nas hipdteses em que a implanta¢ao de infraestrutura
cicloviaria segregada nao for tecnicamente vidvel, hipdtese em que o espaco correspondente devera ser
destinado a estacionamento ou ampliagcdo da cal¢ada, mantido o gabarito minimo da via prevista na
tabela do sistema viario. Concluida a apresentacdo, os presentes confirmaram ndo haver outras
contribui¢cbes pendentes, restando a minuta da Lei de Parcelamento do Solo aprovada nos termos
apresentados. Na sequéncia, a senhora Ana Leticia S. apresentou a minuta do Cddigo de Posturas,
esclarecendo que a legislacdo municipal vigente sobre a matéria encontra-se desatualizada, tendo a
revisdo excluido dispositivos préprios de vigilancia sanitaria, de cédigo de obras e de outras matérias
disciplinadas em legislacao especifica, e mantido as disposi¢cdes relativas a convivéncia no espago coletivo,
tais como poluicdo sonora, higiene de terrenos e logradouros publicos, mobilidrio urbano acessivel,
manutencdo de calcadas e terrenos, armazenamento e coleta de residuos sélidos, funcionamento de
comércio ambulante, feiras e food trucks, realizacdo de eventos em espacos publicos e em espacos
privados de uso coletivo, com exigéncia de autorizacdo municipal, observancia de horarios e niveis de
ruido, e restricoes de proximidade a hospitais e escolas, servicos de abate e manejo de animais sob
responsabilidade municipal, funcionamento de templos religiosos e autorizacdo para instalacdo de
cemitérios, bem como o regime de infragdes e penalidades, com valores de multa vinculados a unidade
de referéncia do Municipio. A senhora Ana Leticia S. recomendou que a Comissao verificasse, dentre os
dispositivos objeto de revogacdo, a eventual utilizacdo ainda vigente de disposi¢des especificas, como
regras de nomenclatura de vias, para que fossem contempladas, se aplicavel, em instrumento legal
proprio, e solicitou que os valores de multa propostos fossem conferidos pela Comissdo quanto a sua
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adequacdo. Nao havendo mais duvidas sobre a minuta do Cédigo de Posturas, o senhor Leonardo H. G.
guestionou se a minuta da Lei de Parcelamento do Solo contemplava disposicao sobre o procedimento
de estremacao, informando tratar-se de demanda recorrente no Municipio e na regido. A senhora Ana
Leticia S. esclareceu que o tema nao foi tratado na minuta, e, apds breve debate sobre a natureza do
procedimento e sua eventual competéncia municipal, a senhora Ana Leticia S. comprometeu-se a
submeter a questdo a andlise juridica da equipe técnica, para posterior retorno a Comissao. Nao houve
mais consideracdes e a reunido foi declarada encerrada as doze horas do mesmo dia.

Préximos passos da Equipe de Organizagao para a Revisao do Plano Diretor Participativo de Canelinha:
1. Encaminhar as considera¢Ges acerca da minuta de Lei do Cédigo de Posturas para o CINCATARINA.
Préximos passos do CINCATARINA:

1. Ajustar a Minuta de Lei de Parcelamento do Solo conforme delibera¢Ges da reunido;
2. Verificar a possibilidade de inclusdo da estremac¢do na minuta de parcelamento do solo.




